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Stadt Weil am Rhein, Fortschreibung Flachennutzungsplan ,,FNP 2040 — Integrierte Flachensteckbriefe
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 1,53 ha FNP 2022: e Lage innerhalb Griinzasur
Lage: nordwestlich des Ortsrands geplante e FFH-Gebiet ,Markgrafler Rheinebene von Weil bis
Markt, zwischen A5 und Rhein Flache fir Wald Neuenburg“ westlich angrenzend
Topografie: eben e Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung Haltingen — Neu-
Nutzung: Ackerflachen enburg mit Vorbergzone® westlich angrenzend
Flurbilanz 2022: FNP 2040: ¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, geschitzten Bi-
Vorrangflur geplante otopen, Wald- oder Naturschutzgebieten

Flache fur Wald

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Waldflachen angrenzend
ErschlieBung: nicht erforderlich

Nahversorgung: nicht erforderlich

Nutzungskonflikte: Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodenglte
Ortsbild: kein Eingriff ins Ortsbild

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e (geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Abwagungsvorgang

Die Flache war bereits im wirksamen FNP 2022 enthalten und als geplante Flache fiir Wald dargestellt. Die Stadt halt
an der Entwicklungsflache weiterhin fest, um Flachen fiir forstrechtliche Ausgleichsmalinahmen (z. B. Aufforstungen)
langfristig zu sichern, die ggf. im Zuge von Waldumwandlungsverfahren erforderlich werden. Zur Offenlage wurde die
Flache nach Norden erweitert, sodass weitere Flachen umfasst werden, die sich im Eigentum der Stadt befinden.
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Flachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 0,34 ha (0,12 ha Teilflache FNP 2022: ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Norden (Entwurf
Nord, 0,22 ha Teilflache Sid) geplante Fortschreibung 3.0)

Lage: nordlicher Ortsrand Otlingen, Wohnbauflache | ¢ LSG ,Tiillinger Berg” ca. 30 m nordwestlich

westlich Baugebiet ,Hinter dem Dorf |1

o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, geschiitzten Bio-

Topografie: leicht abfallend nach Nord- | FNP 2040: topen, Wald- oder Naturschutzgebieten
westen : _ : geplante e nach § 33 NatSchG geschiitzter Streuobstbestand
Nutzung: Wiesenflache, z.T. landwirt- | Wohnbauflache angrenzend an die Flache

schaftliche Nutzung (Obstanbau)

Flurbilanz 2022:
Vorrangflur

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: Ortsrandlage, Arrondierung des Ortsrands

ErschlieBung: ErschlieBung tber Binzener Str. bzw. Mihligass bereits vorhanden, gute Uberortliche Verkehrsanbin-
dung (DorfstralRe mit Anbindung nach Haltingen in ca. 0,1 km Entfernung, Fahrrad-Basisroute 1. Ordnung via Binzener
StralRe nach Rimmingen)

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung (ca. 0,4 km Entfernung zum Ortskern / DorfstraRe, ca. 1,2 km zum Ge-
werbepark Dreilandereck)

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A 98 im Norden, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodenglte
Ortsbild: geringfligiger Eingriff ins Ortsbild aufgrund der geringen FlachengroRe
Geeignete stadtebauliche Ortsrandarrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm)

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Untersuchung erforderlich
Spritzmittelabdrift von landwirtschaftlichen Flachen im Norden mdglich
Mindestabstédnde zum nach § 33 BNatSchG geschiitzten Streuobstbestand

Abwagungsvorgang

Die Flache wurde zur Offenlage erheblich verkleinert, sodass die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten
Flachen erheblich reduziert wird und es zu keiner Beeintrachtigung der geschiitzten Streuobstbestande kommt. Ein Teil
der entfallenen geplanten Wohnbauflache wurde an anderer Stelle (O 3, O 4) auf Otlinger Gemarkung kompensiert.
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Flachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,33 ha FNP 2022: ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Osten und Siiden
Lage: siidostlicher Ortsrand Otlingen, | geplante (Entwurf Fortschreibung 3.0)
am Friedhof Otlingen Grinflache e LSG ,Tullinger Berg“ stidlich angrenzend

Friedhof ¢ FFH-Gebiet ,Tlllinger Berg und Tongrube Rimmingen®
Topografie: leicht abfallend nach Nord- | FNP 2040: stdlich angrenzend
westen : _ : geplante e Vogelschutzgebiet , Tllinger Berg und Gleusen® siidlich
Nutzung: Wiesenflache mit Baumbe- | Griinflache angrenzend
stand ~Friedhof . . : - :
Flurbil 2022: o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, geschutzten Bio-

urbifanz : topen, Wald- oder Naturschutzgebieten

Vorbehaltsflur Il

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: geplante Nutzung bereits angrenzend vorhanden, Ortsrandlage
ErschlieBung: bestehender Friedhof Uber KaferholzstralRe bereits erschlossen
Nahversorgung: nicht erforderlich

Nutzungskonflikte: -

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild

Geeignete stidtebauliche Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e (geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen
e Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Untersuchung (Gehdlzbestand) erforderlich

Abwagungsvorgang

Die Flache war bereits im wirksamen FNP 2022 enthalten und als geplante Flache Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Friedhof dargestellt. Die Stadt halt an der Entwicklungsflache weiterhin fest, um potenzielle Erweiterungsflachen
fur den Friedhof vorzuhalten.
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Flachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,42 ha FNP 2022: ¢ Regionaler Griinzug angrenzend im Osten (Entwurf Fort-
Lage: 6stlicher Ortsrand Otlingen, Flache fir die schreibung 3.0)

stdlich der DorfstraRie* Landwirtschaft |« LSG,Tillinger Berg” ca. 100 m siidéstlich

Topografie: leicht abfallend nach Nord- | FNP 2040: e geschliitztes Biotop ,Feldhecke 6stlich Otlingen* nérdlich
osten, Gelandestufe zur Dorfstralie im | gepjante angrenzend, geschutztes Biotop ,Feldgehdlz am Sport-
Norden Wohnbaufliache platz in Otlingen® stdlich angrenzend

Nutzung: Wiesenflache mit vereinzel- o kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald- oder Na-
ten Gehdlzen turschutzgebieten

Flurbilanz 2022:

Vorbehaltsflur |

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: Ortsrandlage an bestehender Stralle

ErschlieBung: ErschlieBung tber Schwarzwaldstrale mit Wendehammer bereits vorhanden, gute iberortliche Ver-
kehrsanbindung (Dorfstrale mit Anbindung nach Haltingen in ca. 0,3 km Entfernung, Fahrrad-Basisroute 1. Ordnung via
Binzener StralRe nach Riimmingen)

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung (ca. 0,3 km Entfernung zum Ortskern / Dorfstraf3e, ca. 2,3 km zum Ge-
werbepark Dreilandereck)

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A 98 und Dorfstrae im Norden, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bo-
dengiite

Ortsbild: geringfligiger Eingriff ins Ortsbild aufgrund der geringen FlachengréBe; aufgrund der Gelandestufe und beste-
henden Griinstrukturen nicht exponiert

Geeignete stéadtebauliche Ortsranderweiterung unter Nutzung bestehender ErschlieBungsanlagen

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm)
e Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Untersuchung erforderlich
e Schutzmalnahmen zum Erhalt der geschiitzten Biotope / Biotopausnahmeantrag priifen

Abwagungsvorgang

Die Flache O 3 eignet sich aufgrund des kompakten Zuschnitts und der Lage an einem bestehenden Wendehammer
ideal fiir eine weitere Bebauung. Da die Flache O 1 aufgrund des geschiitzten Streuobstbestands erheblich verkleinert
werden musste, sollte die entfallene geplante Wohnbaufliache auf Otlinger Gemarkung kompensiert werden. Infolgedes-
sen wurde die Flache O 3 zur Offenlage als Entwicklungsfldche aufgenommen.
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Flachendaten Darstellung | Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,68 ha FNP 2022: e Regionaler Griinzug im Norden (Entwurf Fortschreibung
Lage: nordlicher Ortsrand Otlingen Flache fir die 3.0)

Landwirtschaft |e LSG ,Tiillinger Berg“ ca. 160 m nordwestlich
Topografie: leicht abfallend nach FNP 2040: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, geschiitzten Bio-
Norden geplante topen, Wald- oder Naturschutzgebieten
Nutzung: Wiesenflache, z.T. Garten- Wohnbauflache
oder landwirtschaftliche Nutzung
(Obstanbau)
Flurbilanz 2022:
Vorrangflur

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: Ortsrandlage an bestehenden Stralen

ErschlieBung: Erschlieffung tber Binzener Str. bzw. Muhligass bereits vorhanden, gute Gberdrtliche Verkehrsanbin-
dung (DorfstralRe mit Anbindung nach Haltingen in ca. 0,1 km Entfernung, Fahrrad-Basisroute 1. Ordnung via Binzener
StralRe nach Rimmingen in ca. 0,4 km Entfernung)

Nahversorgung: grundlegende Nahversorgung (ca. 0,4 km Entfernung zum Ortskern / Dorfstrafl3e, ca. 2 km zum Ge-
werbepark Dreilandereck)

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A 98 im Norden, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengiite
Ortsbild: geringfligiger Eingriff ins Ortsbild aufgrund der geringen Flachengroéfle
Geeignete stadtebauliche Ortsrandarrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet ¢ bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm)
e Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Untersuchung erforderlich
e Spritzmittelabdrift von landwirtschaftlichen Flachen im Norden mdglich

Abwagungsvorgang

Die Flache O 4 eignet sich gut fiir eine weitere kompakte Bebauung entlang bestehender StraRen. Da die Flache O 1
aufgrund des geschiitzten Streuobstbestands erheblich verkleinert werden musste, sollte die entfallene geplante Wohn-
baufléche auf Otlinger Gemarkung kompensiert werden. Infolgedessen wurde die Flache O 4 zur Offenlage als Entwick-
lungsflache aufgenommen.
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroBe: 3,64 ha (2,47 ha Teilflache FNP 2022: e Regionaler Griinzug und Gebiet fir Naturschutz und
Nord, 1,17 ha Teilfléche Sid) geplante Landschaftspflege angrenzend im Westen (Entwurf
Lage: westlicher Ortsrand von Haltin- | Wohnbaufléche, Fortschreibung 3.0)
gen, ndrdlich der Hans-Thoma-Schule | Flache fiir die e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,
Topografie: nahezu eben Landwirtschaft Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten
Nutzung: Ackerflachen, Kleingarten, e nach § 33 NatSchG geschiitzter Streuobstbestand an-
Wiese, z.T. Geholzbestand grenzend an die Flachen (Bereich zwischen den Teil-
Flurbilanz 2022: FNP 2040: flachen)
Vorbehaltsflur 11 geplante

Wohnbauflache

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: teilweise kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: Erschlieffung tiber Bromenackerweg und Gleichenstralle moglich (Ausbau erforderlich), gute Gberortli-
che Verkehrsanbindung (Bahnhof Haltingen in ca. 0,9 km Entfernung, Anbindung B 3 (iber Umgehungsstralte), mehrere
Fahrradrouten des Radnetzes angrenzend

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur (Schule und KiTa im Siden, ca. 1,1 km Entfernung zum Ortskern)
Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A5 im Westen, A 98 im Norden und der Nordwestumfahrung sowie des
Schulzentrums mit Bolzplatz im Siiden, Verlauf 20 kV-Freileitung am Nordrand der Teilflache Siid (auBerhalb),

Verlust einer kleinteilig strukturierten Naherholungsflache, Verlust einer Flache mit sehr hoher mittlerer Grundwasser-
neubildungsrate (> 360 mm / Jahr), Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengiite

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild

Geeignete stadtebauliche Ortsrandarrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e (geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm, Schulzentrum / Bolzplatz)

ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen muss weiterhin gewahrleistet werden; Spritzmittelabdrift
Geholzerhalt prifen (ggf. artenschutzrechtliche Konflikten vorzubeugen und Auswirkungen auf das Landschaftsbild)
Maglichkeit zur Entwicklung in Bauabschnitten priifen

Hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt: Festsetzung einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser
Mindestabsténde zur 20 kV-Freileitung

Abwagungsvorgang

Die Flache wurde zur Offenlage verkleinert und in zwei Teilflachen unterteilt, sodass es zu keiner Beeintrachtigung der
geschiutzten Streuobstbestande im Bereich zwischen den beiden Teilflachen mehr kommt. Die entfallene Flache konnte
z. T. kompensiert werden, indem die Teilflache Nord in westliche Richtung erweitert wurde. Insgesamt kam es gegen-
Uber dem Stand zur Friihzeitigen Beteiligung zu einer Verkleinerung der geplanten Wohnbauflache, wodurch auch die
Inanspruchnahme der iberwiegend landbauwiirdigen Flachen gem. Vorbehaltsflur Il erheblich reduziert werden kann.
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Gemarkung Haltingen

o

Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

LN/

GroRe: 3,54 ha

Lage: siidwestlicher Ortsrand von
Haltingen, sudlich der Hans-Thoma-

FNP 2022:

geplante Wohnbau-
flache, Flache fir die

¢ Regionaler Griinzug und Gebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege angrenzend im Westen (Entwurf

Fortschreibung 3.0)
kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,

Flurbilanz 2022:
Vorbehaltsflur |

Schule Landwirtschaft
Topografie: nahezu eben FNP 2040:
Nutzung: Ackerflachen, Grinland, | geplante

z.T. Geholzbestand Wohnbauflache

Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten
NSG ,Krebsbachtal“ und geschiitzte Biotope ,NSG
Krebsbachtal — Altholzinseln® ca. 150 m siidwestlich

nach § 33 NatSchG geschiitzter Streuobstbestand
ndrdlich angrenzend an die Flache

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: ErschlieBung tber Heldelinger Str., Heinrich-Haas-Str. und Stralle ,Am Palmrain“ moglich (Ausbau er-
forderlich), Bahnhof Haltingen in ca. 0,8 km Entfernung

Nahversorgung: gute Nahversorgung / Infrastruktur (Schule und KiTa im Norden, ca. 1,0 km Entfernung zum Ortskern)

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A5 im Westen und Bahnlinie im Stden, Verlust der Naherholungsflache,
Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengiite, Verlauf 110 kV-Freileitung am Westrand der Flache (aul3erhalb), Verlust
einer Flache mit sehr hoher mittlerer Grundwasserneubildungsrate (> 360 mm / Jahr)

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Geeignete stadtebauliche Ortsrandarrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-

sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm, Schulzentrum / Bolzplatz); Untersuchung von Wechselwirkungen
zwischen den Entwicklungsflachen H 2 und H 7

ErschlieBung angrenzender Flachen muss weiterhin gewahrleistet werden

Prifung auf Konfliktlagen durch Emissionen der 110 kV-Freileitung westlich der Flache

Mindestabstéande zum nach § 33 BNatSchG geschiitzten Streuobstbestand im Norden

Maglichkeit zur Entwicklung in Bauabschnitten priifen

Hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt: Festsetzung einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser
Erhalt der Radwegeverbindungen angrenzend an die Flache

Abwagungsvorgang

Die Flache H 2 ,Am Heldelinger Weg“ wurde zur Offenlage verkleinert und der nérdliche Teilbereich entfallt. Im Stiden wird die Flache
erweitert; insgesamt reduziert sich die FlachengroRe jedoch von 4,27 ha auf 3,54 ha. Der Verlust der mitunter als Naherholungsgebiet
genutzten Ackerbau-, Griinland- und Obstbauflachen sowie der Sichtbeziehungen in die freie Landschaft kann somit erheblich redu-
ziert und der Erhalt des geschitzten Streuobstbestands gewahrleistet werden. Im Rahmen des Abwagungsvorgangs wurde die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen und des Naherholungsgebiets reduziert und somit die verbleibende Wohnflache zur
Versorgung mit Wohnraum flr vertretbar gehalten.
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H 3 Tullinger Berg Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 6,95 ha FNP 2022: e geschutztes Biotop ,Gehdlzbiotop sudlich Haltingen®
Lage: sidostlicher Ortsrand von geplante innerhalb der Flache
Haltingen Wohnbauflache, e Vogelschutzgebiet ,Tilllinger Berg und Gleusen* dstlich
bestehende Grinfla- angrenzend
che ,Sportplatz « LSG,Tillinger Berg* ca. 100 m dstlich
Topografie: nahezu eben FNP 2040:
Nutzung: Ackerflachen, Garten- geplante
grundstiicke, Obstbaumbestand Wohnbauflache
Flurbilanz 2022:
Vorrangflur

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, an 3 Seiten von Bebauung umschlossen

ErschlieBung: ErschlieBung tUber Bodenseestralte (Westen) und Weilweg (Osten) mdglich (ggf. Ausbau erforderlich),
gute Uberdrtliche Anbindung (B 3 und Bahnhof Haltingen in ca. 0,9 km Entfernung), Fahrrad-Basisroute 1. Ordnung via
Weihweg nach Riimmingen), Gashochdruckleitung im Weilweg

Nahversorgung: gute Nahversorgung, ca. 0,8 km zum Ortskern

Nutzungskonflikte: ggf. Konflikte mit Biotop innerhalb der Flache, ggf. Larmkonflikte durch Bolzplatz innerhalb der Fla-
che, ggf. Geruchsemissionen des Reiterhofs im Norden, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengtte, Verlust einer Fla-
che mit hoher mittlerer Grundwasserneubildungsrate (> 250 mm / Jahr), naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und
Entwasserungsgraben angrenzend an Bolzplatz

Ortsbild: erheblicher Eingriff ins Ortsbild durch Verlust einer groflen Landwirtschafts- / Gartenflache, Versperrung von
Sichtachsen zwischen Siedlungskorper und Tillinger Berg

Sinnvolle Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

¢ bedingt geeignet ¢ bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Beachtung Schallimmissionsschutz (Bolzplatz), Geruchsimmissionen (Reiterhof)

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (Offenlandbiotop)

Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich (angrenzendes Vogelschutzgebiet)

Maglichkeit zur Entwicklung in Bauabschnitten priifen

Hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt: Festsetzung einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser

Abwagungsvorgang

Die Flache war bereits im wirksamen FNP 2022 als Wohnbauflache enthalten. Vor dem Hintergrund der knappen Res-
source “Wohnraum” wird im Rahmen des Abwagungsvorgangs der zukinftigen baulichen Entwicklung der Vorrang vor
der weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen eingerdumt.
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H 4 Am Rennemattenweg Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 2,60 ha FNP 2022: e geschutzte Biotope ,Feldhecken nérdlich Haltingen®
Lage: nordlicher Ortsrand von Hal- | Flache fiir die und ,Feldhecke nordlich Haltingen I* innerhalb der Fla-
tingen Landwirtschaft che
Topografie: leicht abfallend nach ENP 2040: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Stidosten geplante oder Landschaftsschutzgebieten
Nutzung: Ackerflachen, Griinland, | gewerbliche
z.T. Baumbestand Bauflache

Flurbilanz 2022:
Vorbehaltsflur |

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage

ErschlieBung: ErschlieBung tber Lochererweg (Westen) maéglich (Ausbau erforderlich), gute Gberértliche Anbindung (B
3 und Bahnhof Haltingen in ca. 1,0 km Entfernung)

Nahversorgung: gute Nahversorgung, ca. 1,1 km zum Ortskern, weitere Nahversorgungsangebote 6stlich der Flache

Nutzungskonflikte: ggf. Konflikte mit Biotop innerhalb der Flache, ggf. Larmkonflikte durch angrenzende Wohnbebau-
ung und Kleingartenanlage sowie die Bahnlinie im Westen, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodenglte

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild durch Verlust einer landwirtschaftlichen Flache
Sinnvolle Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)
¢ bedingt geeignet o bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Beachtung Schallimmissionsschutz (Gewerbe — Wohnen, Kleingartenanlage, Bahnanlagen)
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (Offenlandbiotope)

Prifung moglicher immissionsschutzrechtlicher Konfliktlagen aufgrund angrenzender Wohnbebauung
Rohstoffvorkommen von quartarzeitlichen sandigen Kiesen im Nordteil der Flache (Vorkommen Nr. L 8310-9)
Verlauf einer Wasserleitung im Grasweg im Siiden der Flache

SchutzmaRnahmen zum Erhalt der geschutzten Biotope / Biotopausnahmeantrag priifen

Abwagungsvorgang

Bei der Flache handelt es sich um landbauwdirdige Flachen der Vorbehaltsflur I. Aufgrund der guten verkehrlichen An-
bindung (Nordwestumfahrung) und um auch in raumlicher Nahe zum Ortsteil Haltingen in angemessenem Umfang Ent-
wicklungsspielraume fiir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, soll an der Flache weiterhin festgehalten werden.
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H 5 Haltingen Nordwest Gemarkung Haltingen

e

Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe:1,47 ha FNP 2022: e geschitzte Biotope ,Feldhecke nordlich Haltingen 11
Lage: nordlicher Ortsrand von Hal- | Flache fiir die (nordéstlich der Flache) und ,Feldhecke nordwestlich
tingen Landwirtschaft Haltingen I (westlich der Flache) angrenzend
Topografie: leicht abfallend nach ENP 2040: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Stidosten geplante oder Landschaftsschutzgebieten

Nutzung: Ackerflachen, Griinland, Flache fur den

z.T. Baumbestand Gemeinbedarf

Flurbilanz 2022: ~Feuerwehr®

Vorbehaltsflur |

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage, keine sensiblen Nutzungen unmittelbar angrenzend

ErschlieBung: ErschlieBung Uber Lochererweg (Osten und Westen) mdglich (Ausbau erforderlich), gute tiberdrtliche
Anbindung (B 3 und Bahnhof Haltingen in ca. 1,0 km Entfernung)

Nahversorgung: gute Nahversorgung, ca. 1,1 km zum Ortskern, weitere Nahversorgungsangebote 6stlich der Flache

Nutzungskonflikte: ggf. Konflikte mit Biotop innerhalb der Flache, ggf. Larmkonflikte durch Wohnbebauung im Suidos-
ten, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengute

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild durch Verlust einer landwirtschaftlichen Flache
Sinnvolle Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e (geeignet o bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Beachtung Schallimmissionsschutz

Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (Offenlandbiotop)

Prifung auf Konfliktlagen durch Emissionen der Bahnanlagen

Rohstoffvorkommen von quartarzeitlichen sandigen Kiesen im Nordteil der Flache (Vorkommen Nr. L 8310-9)

Abwagungsvorgang

Bei der Flache handelt es sich um landbauwiirdige Flachen der Vorbehaltsflur I. Fiir den Neubau der Feuerwache wur-
den verschiedene Standorte untersucht; jedoch befindet sich u. a. aufgrund der guten tberortlichen Anbindung Uber die
Nordwestumfahrung / Rennemattenweg und der Flachenverfiigbarkeit kein besser geeigneter Standort im Stadtgebiet.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird daher zugunsten des neuen Feuerwehrstandorts hingenom-
men.
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H 6 Am unteren Markter Weg

Gemarkung Haltingen
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Flachendaten

Darstellung

GroRe: 4,59 ha

von Haltingen

Lage: nordostlich des Ortsrands

FNP 2022:

geplante

Flache fir die
Landwirtschaft,
Flache fur Abgra-
bung, Gewinnung
von Bodenschatzen

e geschutztes Biotop ,Feldgehdlz nordwestlich Haltin-
gen“ suddstlich der Flache

¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
oder Landschaftsschutzgebieten

e gem. 2. Anhérungsentwurf der Teilfortschreibung 3.1
Freiflachen-Photovoltaik des Regionalplans als Vor-

Nordosten

Topografie: leicht abfallend nach

Nutzung: Grinland

Flurbilanz 2022:

FNP 2040:

geplante
Sonderbauflache
»Solarnutzung®

ranggebiet fir regionalbedeutsame Freiflachen-PV-An-
lagen ausgewiesen (VRG FFPV 258)

Grenzflur

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, auerhalb des Siedlungskoérpers, durch Erdwall von Siiden aus nicht ein-
sehbar, mittlere Bedeutung der Bodenfunktionen, innerhalb eines Vorranggebiets fur Freiflachen-PV-Anlagen gem. 2.
Anhoérungsentwurf des Teilregionalplans 3.1 Freiflachenphotovoltaik

ErschlieBung: ErschlieBung tber Stralle ,Beim Baumle® (Osten) mdglich (ggf. Ausbau erforderlich)
Nahversorgung: nicht erforderlich

Nutzungskonflikte: Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengiite, ggf. Agri-PV-Nutzung mdglich

Ortsbild: kein Eingriff ins Ortsbild, da die Flache von Siiden aus (Wohnbebauung, Naherholung) nicht einsehbar ist
Sinnvolle Flachenausweisung fiir regenerative Energiegewinnung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-

sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange, ggf. Doppelnutzung (Griinland und Solarenergie) mdglich
Untersuchung mdglicher Blendwirkung der Solarmodule fiir Strale und Wohnbebauung im Siidosten

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (Offenlandbiotop)

Lage innerhalb der Rekultivierungsflache der Kiesgrube Weil am Rhein (LGRB-Rohstoffgewinnungsstellen-Nr.
RG 8311-6; Abbau ruht seit 2015)

e Lage innerhalb Biotopverbund, ggf. Manahmen auf Bebauungsplanebene erforderlich

Abwagungsvorgang

Da fiir den zugehdrigen Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachen PV Anlage Am unteren Markter Weg“ zwischenzeit-
lich der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, wurde die Abgrenzung der Flache H 6 zur Offenlage an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans angepasst. Durch die Ausweisung als Vorranggebiet flir FFPV gemal dem 2. Anhdrungsent-
wurf der Regionalplan-Teilfortschreibung 3.1 Freiflachen-Photovoltaik stehen der vorgesehenen Nutzung keine regional-
planerischen Ziele entgegen. Als Beitrag zur Foérderung der erneuerbaren Energien soll an der Flachenausweisung fest-
gehalten werden
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H 7 Bachmatten Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 4,83 ha FNP 2022: e im Westen: Mindestabstand zur A5

Lage: Gstlich der A5, auf Hohe der | Flache fir die e geschutztes Biotop ,NSG Krebsbachtal — Sumpfwald®
Bahnschleife Landwirtschaft nérdlich angrenzend

Topografie: nahezu eben FNP 2040: e Naturschutzgebiet ,Krebsbachtal“ noérdlich angrenzend
Nutzung: Ackerflachen geplante gewerbliche | o  kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald- oder
Flurbilanz 2022: Bauflache Landschaftsschutzgebieten

Vorbehaltsflur |

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet ,Rebgarten”, angrenzender
Wald schrankt Fernwirkung ein

ErschlieBung: Erschliefung tUber Rebgartenweg (Osten und Norden) mdglich (Ausbau erforderlich), gute tUberértliche
Anbindung durch Nahe zur Autobahnauf-/ausfahrt

Nahversorgung: eingeschrankte Nahversorgung, nachstgelegene Nahversorgungsangebote im Ortskern Haltingen
(ca. 1,6 km)

Nutzungskonflikte: ggf. Konflikte mit NSG und Biotop, ggf. Larmkonflikte durch A5 im Westen, Nutzungskonflikt Land-
wirtschaft / Bodengute, Verlauf 20 kV-Freileitung innerhalb der Flache, Archdologisches Kulturdenkmal ,Mittelalterliche
Wistung und undatiertes Graberfeld (Listen-Nr. 7, ADAB-Id. 96973846) und Priffall innerhalb der Flache

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da geringe Einsehbarkeit der Flache
Sinnvolle Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet ¢ bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehrslarm); Untersuchung von Wechselwirkungen zwischen den Entwick-
lungsflachen H 2 und H 7

Bericksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (angrenzendes Naturschutzgebiet und Biotop)
eingeschrankte Unterbauung der 20 kV-Freileitung + Priifung auf Konfliktlagen durch Emissionen der Freileitung
Berlicksichtigung des 30 m-Waldabstands im Norden und Osten

Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A5

Bericksichtigung Denkmalschutz (Arch. Kulturdenkmal und Pruffall)

Abwagungsvorgang

Unter Beriicksichtigung des Waldabstands und der Biotopflachen im Norden, wurde die Flache zur Offenlage entlang
der nordlichen Grenze verkleinert. Im Flachensteckbrief wurde zur Friihzeitigen Beteiligung auf mégliche Konflikte der
Flache H7 mit einem Vorranggebiet der Teilfortschreibung 3.1 fir FFPV hingewiesen. Dieses Konfliktpotenzial entfallt
zur Offenlage, da die Flache gem. dem 2. Anhérungsentwurf nicht mehr als FFPV-Vorranggebiet ausgewiesen wird.
Aufgrund der dringend bendétigten gewerblich nutzbaren Flachen wird in der Abwagung dem Belang der weiteren bauli-
chen Entwicklung Vorrang vor dem Erhalten landwirtschaftlicher Flachen eingeraumt.
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H 8 Recyclingflache Niederried Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 2,52 ha FNP 2022: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,
Lage: ostlich der A5, siidlich der Kiesabbauflache, Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten
A98, im Bereich des ehemaligen geplante Flache fir
Kieswerks Wald, Flache fir die
Landwirtschaft
Topografie: nahezu eben FNP 2040:
Nutzung: ehem. Kieswerk / Kiesab- | geplante
bauflache Sonderbauflache
Flurbilanz 2022: ~Wertstoff, Beton-Re-
unbewertet / Wald cycling, Grinschnitt”

Stadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: durch bisherige Nutzung als Kieswerk bereits baulich Gberpragt, keine Wohngebiete angrenzend
(Larmschutz), angrenzender Wald schrankt Fernwirkung ein, verkehrliche Anbindung bereits vorhanden

ErschlieBung: ErschlieBung Uber Haltinger Strale vorhanden, Anbindung nach Markt und Haltingen bzw. Industriege-
biet Haltingen, tGberdrtliche Anbindung an B3 Giber Nordwestumfahrung (Rennemattenweg)

Nahversorgung: eingeschrankte Nahversorgung, nachstgelegene Nahversorguntsmoglichkeit im Ortskern Haltingen
(ca. 2,0 km)

Nutzungskonflikte: -

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da geringe Einsehbarkeit der Flache und keine Wohngebiete oder Naherho-
lungsflachen angrenzend

Sinnvolle Umnutzung eines bestehenden Kieswerks

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)
e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz
e Berlcksichtigung des 30 m-Waldabstands
e Erfordernis eines Waldumwandlungsverfahrens ist zu priifen

Abwagungsvorgang

Als sinnvolle Nachnutzung eines ehem. Kieswerks eignet sich die Flache fiir die vorgesehenen Nutzung als Griin-
schnittplatz sowie Wertstoff- und Betonrecyclinghof, da sie gut erschlossen, aber auch weit genug von Wohnnutzung
entfernt liegt. Fiir die planungsrechtliche Sicherung wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Infolge der
Riickmeldungen aus der Friihzeitigen Beteiligung wurde die Flache zur Offenlage als Entwicklungsflache aufgenom-
men.
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H 9 Im Baumle Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 1,13 ha FNP 2022: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,
Lage: nordliche Gemarkungsgrenze | Flache fir die Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten
von Haltingen, dstlich der Trasse Landwirtschaft e geschutztes Biotop ,Feldgehdlz Gewerbegebiet west-
der Rheintalbahn lich Otlingen® ca. 6 m éstlich (durch Haltinger Weg ge-
Topografie: nahezu eben FNP 2040: trennt)
Nutzung: Garten, Lagerflache, geplante ¢ Freihaltetrasse fur die Radschnellverbindung RSV 3
Brachflache mit Baumbestand gewerbliche entlang der Strafl3e ,Im Rebacker gemaR 2. Anho-
Flurbilanz 2022: Bauflache rungsentwurf zur Fortschreibung des Regionalplans
unbewertet 3.0

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: kompakter Zuschnitt, Gewerbeflachen angrenzend, teilweise bereits baulich Gberpragt, keine Wohnge-
biete angrenzend (Larmschutz), verkehrliche Anbindung bereits vorhanden

ErschlieBung: ErschlieBung tber Strale ,Im Rebacker®, Anbindung an B3 und A98

Nahversorgung: nachstgelegene Nahversorgungsmaéglichkeiten in Eimeldingen (500 m), Binzen (2,5 km), sowie im
Ortskern Haltingen (ca. 3,0 km)

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen durch Bahnlinie

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild, da Bahntrasse angrenzend und keine Wohngebiete oder Naherholungsflachen
unmittelbar angrenzend

Sinnvolle Erweiterung des Gewerbeparks

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)
e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz Gewerbe und Bahnlinie
e Trassensicherung fir die Radschnellverbindung RSV 3 im Zuge der ErschlieBungsplanung

Abwagungsvorgang

Die Flache befindet sich teilweise in stadtischem Eigentum und soll als sinnvolle Erweiterung des Regionalen Gewerbe-
parks Dreilandereck aufgesiedelt werden. Lage und Anbindung an die bestehende Infrastruktur sprechen fiir die vorge-
sehene gewerbliche Nutzung. Ein nach § 33 BNatSchG geschiitzter Streuobstbestand liegt nach Aussage der Unteren
Naturschutzbehorde nicht vor. Da infolge der Riickmeldungen aus der Friihzeitigen Beteiligung an anderer Stelle ge-
plante gewerbliche Bauflachen entfallen sind, wurde die vorliegende Flache zur Offenlage als Entwicklungsflache aufge-

nommen.
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H 10 Bromenackerweg Nord Gemarkung Haltingen
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 0,53 ha FNP 2022: e geschitztes Biotop ,Feldgeholze westlich Haltingen
Lage: nordwestlicher Ortsrand von | Flache fir die bei Kiesgrube® ca. 30 m nordwestlich der Flache
Haltingen Landwirtschaft e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Topografie: nahezu eben FNP 2040: oder Landschaftsschutzgebieten

Nutzung: Ackerflachen geplante

Flurbilanz 2022: Wohnbauflache

Vorbehaltsflur Il

Stadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Ortsrandlage an bestehender ErschlieRung

ErschlieBung: Erschliefung Uber Bromenackerweg moglich, gute Giberértliche Anbindung (B 3 und Bahnhof Haltingen
in ca. 1,3 km Entfernung)

Nahversorgung: gute Nahversorgung, ca. 0,9 km zum Ortskern

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen wegen A5 im Westen, sowie der A 98 und der Nordwestumfahrung im Norden
Verlust einer kleinteilig strukturierten Naherholungsflache, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengute

Ortsbild: mittlerer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehr)
e Bericksichtigung landwirtschaftlicher Belange
o \Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Prifung erforderlich (nérdlich angrenzende Grunstrukturen)

Abwagungsvorgang

Die Flache H 10 eignet sich gut fiir eine weitere kompakte Bebauung am Ortsrand. Da die Flachen H 1 und H 2 auf-
grund der geschitzten Streuobstbestande erheblich verkleinert werden mussten, sollte die entfallene geplante Wohn-
bauflache auf Haltinger Gemarkung kompensiert werden. Infolgedessen wurde die Flache H 10 zur Offenlage als Ent-
wicklungsflache aufgenommen.
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W 1 An der RomerstraRe Gemarkung Weil
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GréRe: 0,61 ha FNP 2022: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,
Lage: siidostlich des Vitra Campus geplante Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten

Mischbauflache e Vogelschutzgebiet ,Tillinger Berg und Gleusen* ca.

Topografie: nahezu eben A A
20 m nordéstlich (durch Romerstrale getrennt)

Nutzung: (iberwiegend Brachflache FNP 2040:

mit Baumbestand, Gebdude Stadt- lant e geschitzte Biotope ,,Gehdlzbiotop 6stlich Weil am
werke im Stdosten 3\(/3phar:)e flich Rhein“ und ,Flachland-Mahwiese Gahlen nérdlich
Flurbilanz 2022: ohnbautiache, Weil I ca. 30 m 6stlich (durch Rémerstralle getrennt)
unbewertet

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt, Wohnbebauung angrenzend

ErschlieBung: ErschlieBung Uber Romerstrale (Nordosten) bereits vorhanden, gute tiberdrtliche Verkehrsanbindung
(B 3 und B 352 iber Rémerstral3e erreichbar)

Nahversorgung: Grof¥flachiger Einzelhandel unmittelbar angrenzend, Schulen in ca. 0,4 km Entfernung, Kindergarten
in ca. 150 m Entfernung

Nutzungskonflikte: Schallimmissionen durch Rémerstralle, Gewerbe (Einzelhandel) und Heizzentrale im Sidosten,
ggf. Luftimmissionen der Heizzentrale

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild
Sinnvolle Ortsrandarrondierung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz, Luftimmissionen Heizzentrale
e Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich (angrenzendes Vogelschutzgebiet)

Abwagungsvorgang

Die Planungsabsicht fiir die Flache hat sich gegeniiber dem FNP 2022 geandert. In Ergédnzung des entwickelten
Wohngebiets und des bestehenden Lebensmittelmarktes eignet sich die Flache besser als Wohnbauflache.

Seite 17 von 23



Stadt Weil am Rhein, Fortschreibung Flachennutzungsplan ,,FNP 2040 — Integrierte Flachensteckbriefe

W 2 Am Umschlagbahnhof Gemarkung Weil
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 9,64 ha FNP 2022: e geschutzte Biotope ,Biotop am Rangierbahnhof*,
Lage: ehem. Umschlagbahnhof Bahnanlagen ,Feldgehdlz am Rangierbahnhof I* und ,Feldgeh6lz am

Rangierbahnhof II“ und ,Feldgehélze am Rangierbahn-
hof* innerhalb der Flache

¢ Naturschutzgebiet ,Kr

Topografie: eben
Nutzung: Brachflache

nd geschiitztes Bi-

Flurbilanz 2022: FNP 2040: otop ,NSG Krebs Id“ westlich an-
unbewertet geplante grenzend
gewerbliche ~ Wald- oder
Bauflache

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: kompakter Flachenzuschnitt

ErschlieBung: Erschlieffung tber Stra sten) moglich (Ausbau erforderlich), gute Gberort-
liche Verkehrsanbindung (A5 und of Weil am Rhein und StraRenbahnhaltestelle ,Zent-
rum“in ca. 1,6 km Entfernun

Nahversorgung: gute Einkaufmdglichkeiten aber weiter entfernt

(Europaplatz, ca. 1

Nutzungsko g innerhalb der Flache, Archaologisches Kulturdenkmal ,Barocke Schanze
(Listen-Nr. 17,

Ortsbild: geringsr ild, da geringe Einsehbarkeit der Flache und keine Wohngebiete oder Naherho-
lungsflachen angrgnZend

Sinnvolle Nachnutzurg brachliegender Bahnfldchen
Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-

nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)
e (geeignet o bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

eingeschrankte Unterbauung der Strom-Freileitung

Prifung auf Konfliktlagen durch Emissionen der Strom-Freileitung
Berlicksichtigung des Waldabstands im Westen
Waldumwandlungsverfahren erforderlich

Berticksichtigung Denkmalschutz (Arch. Kulturdenkmal)

Abwagungsvorgang

Bei der Flache handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisen-
bahn-Bundesamts unterliegen. Fir die Entwidmung der Bahnflachen ist ein Freistellungsverfahren erforderlich. Um die
vorliegende FNP-Fortschreibung zeitnah abzuschlieRen, wird daher auf die Entwicklungsflache verzichtet. Da die Stadt
perspektivisch aber an einer Entwicklung der Flache festhalt, wird sie in den Planunterlagen weiterhin beriicksichtigt.
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W 3 Auf der Weid

Gemarkung Weil
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¢ Naturschutzgebiet ,Krebsbachtal“ norddstlich angren-
zend

e geschutztes Waldbiotop ,N

e kein Konflikt zu

Flachendaten Darstellung

GroBe: 0,87 ha FNP 2022:

Lage: 6stlich des Zollamts geplante

Topografie: nahezu eben g‘:{j"fel’;zw;he

Nutzung: Sportanlagen (Tennisplatze),

Wald

Flurbilanz 2022: FNP 2040:

unbewertet geplante
gewerbliche
Bauflache

Wald- oder

Stadtebauliche Einschéatzung

ein

Ortsbild: geringex E
Zollflachen

Standortgunst: angrenzend an bestehende:

Sbild, da geringe Einsehbarkeit der Flache und angrenzendes Gewerbegebiet und

Sinnvolle Erweiteruvg eines bestehenden Gewerbegebiets

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht

Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e (geeignet

o bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

Bericksichtigung des Waldabstands im Norden und Osten
Waldumwandlungsverfahren erforderlich
Berlicksichtigung von Schutzabstanden zum Naturschutzgebiet und zum Waldbiotop im Norden und Osten
Ersatzbedarf fir Tennisplatze prifen
Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A5

Abwagungsvorgang

Offenlage.

Aufgrund der Nahe zum geschutzten Waldbiotop sowie zum Naturschutzgebiet entféllt die Entwicklungsflache W 3 zur
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W 4 Rheinpark Nord Gemarkung Weil
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Darstellung

Flachendaten Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

GréRe: 0,99 ha FNP 2022: e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Biotopen,
Lage: nordlich des Rheinparks geplante Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten

Topografie: eben Grinflache e Freiraum- und Naturschutzkonzept 3Land
Nutzung: gewerbliche Nutzung
Flurbilanz 2022: FNP 2040:
unbewertet geplante
gemischte
Bauflache

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: angrenzend an bestehenden Rheinpark

ErschlieBung: ErschlieBung tber Colmarer Stralle / Hafenstrale mdglich, Bushaltestelle ,Schusterinsel vorhanden,
StraBenbahnhaltestelle ,Riedlistral’e / Kesselhaus® in ca. 700 m Entfernung, Fahrrad-Pendlerroute P1 entlang des
Rheins

Nahversorgung: Rheincenter in ca. 400 m Entfernung

Nutzungskonflikte: ggf. Schallimmissionen durch Hafenanlagen im Norden, Denkmalschutz (nach § 2 DSchG ge-
schiitztes Kulturdenkmal ,Hafenstralle — Verladebriicke mit Greiferbetrieb (Kran 6)" innerhalb der Flache, Archaologi-
sches Kulturdenkmal ,Frihneuzeitliche Festung (Listen-Nr. 2, ADAB-Id. 97020246) innerhalb der Flache

Ortsbild: Nachnutzung einer industriell gepragten Flache
Umnutzung und Inwertsetzung von Industrieflachen

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Hafenanlage)

e Berlcksichtigung Denkmalschutz (Arch. Kulturdenkmal)

e Erhalt des denkmalgeschutzten Hafenkrans: Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege vor baulichen Ein-
griffen oder der Veranderung des Erscheinungsbilds erforderlich + ggf. denkmalrechtliche Genehmigung

e Erhalt der Fahrrad-Pendlerroute

e Berlcksichtigung Freiraumkonzept des 3Lands

Abwagungsvorgang

Da fiir die ehemalige Hafenflache keine wasserrechtliche Erlaubnis mehr vorliegt, steht sie fur eine anderweitige Nut-
zung zur Verfiigung. Bei einer baulichen Entwicklung der Flache kommt es somit de facto zu keiner Reduzierung beste-
hender Hafenanlagen.
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W 5 Nonnenholz Gemarkung Weil

W
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben
GroRe: 10,04 ha FNP 2022: e geschutztes Biotop ,Feldgehdlz siidlich Nonnenholz*
Lage: an der siidlichen Stadtgrenze, geplante ostlich angrenzend
6stlich der Trasse der Rheintalbahn gewerbliche ¢ kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
Topografie: nahezu eben Bauflache oder Landschaftsschutzgebieten
Nutzung: Ackerflachen, Griinland, z.T. e Grundwasserschutzzonen S1 und S2 der Langen Er-
Gartennutzung len, Kanton Basel-Stadt sudlich angrenzend
Flurbilanz 2022: FNP 2040: e Sudlicher Teilbereich ist im Landschaftsrichtplan / -ent-
Uberwiegend Vorrangflur, eplante wicklungsplan ,Landschaftspark Wiese* als Landwirt-
kleiner Bereich im Osten unbewertet gemischte schaftsgebiet und Landschaftsférderdungsgebiet dar-
Bauflache gestellt

Stadtebauliche Einschédtzung

Standortgunst: Uberwiegend kompakter Flachenzuschnitt, groRe zusammenhangende Flache, angrenzende Waldfla-
chen schranken Fernwirkung ein

ErschlieBung: Erschliefung tUber Nonnenholzstrale (Norden) méglich (Ausbau erforderlich), mittlere Gberdrtliche Ver-
kehrsanbindung (B317 und B3), FuBwegnetz des Kantons Basel-Stadt nérdlich und westlich angrenzend
Nahversorgung: nachstgelegene Nahversorgung auf Leopoldshoéhe

Nutzungskonflikte: ggf. Larmkonflikte durch Verkehrslarm der A 5 im Westen, der Freiburger Stral’e und der Neuhau-
ser Stral3e als Zufahrt zum Umschlaghafen Kleinhiiningen, durch die Bahnlinie und den Terminalbetrieb des Gateway
Basel Nord, sowie durch Gewerbelarm durch das Hafenindustriegebiet Kleinhiiningen und den angrenzenden Gewerbe-
betrieben, Nutzungskonflikt Landwirtschaft / Bodengiite, Grundwasserschutzzonen des Kantons Basel-Stadt unmittelbar
angrenzend, Verlust einer Flache mit hoher mittlerer Grundwasserneubildungsrate (> 250 mm / Jahr)

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da geringe Einsehbarkeit der Flache
Sinnvolle Ortsranderweiterung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e geeignet ¢ bedingt geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Verkehr, Gewerbe); mogliche Verscharfung durch Ausweitung des Hafenkerngebiets (Hafen-
becken 3) im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses Klybeck-Kleinhiningen

e Berlicksichtigung des Waldabstands im Osten und Siiden

e Hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt: Festsetzung einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser

e MaRnahmen zum Grundwasserschutz in Anlehnung an schweizerische Vorgaben einer Grundwasserschutzzone S3 (vgl. Eidge-
nossische Gewasserschutzverordnung GschV)

Abwagungsvorgang

Um hier einen innovativen und nachhaltigen Stadtteil entwickeln zu kénnen, hat sich die Planungsabsicht gegeniiber dem wirksamen
FNP 2022 geandert. Statt einer gewerblichen Bauflache wird eine gemischte Bauflache ausgewiesen, die planerisch mehr Spielrdume
erdffnet. Die in der Planungsvereinbarung 2018 mit der Stadt Basel enthaltene Anregung, auf dieser Flache einen hohen Wohnanteil
zu gewahrleisten, kann auch auf einer gemischten Baufléche realisiert werden.
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W 6 Blaulichtzentrum Gemarkung

Weil

¥

Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

GroRe: 0,55 ha FNP 2022: e geschutzte Biotope ,Feldgehdlz dstlich B3 im Siiden

Lage: in Otterbach, dstlich der Bahnli- | Sonderbauflache von Weil am Rhein® (ndrdlich der Flache), ,Feldgehdlz

nie / A5 / B3, siidlich der B317 ,Festplatz*, am Bahndamm II* (6stlich der Flache) und ,Feldgehdlz
Griinflache an Bahnbricke® (westlich der Flache) angrenzend

Topografie: nahezu eben

Nutzung: Parkplatz, Grinflache
Flurbilanz 2022: FNP 2040:
unbewertet

e kein Konflikt zu Natura 2000-Gebieten, Wald-, Natur-
oder Landschaftsschutzgebieten

geplante
Flache fir den
Gemeinbedarf
LPolizei"

Stadtebauliche Einschatzung

Standortgunst: durch bisherige Nutzung als Parkplatz bereits baulich Uiberpragt, keine Wohngebiete angrenzend
(Larmschutz), bestehende verkehrliche Anbindung

ErschlieBung: Erschliefung Uber Basler Strafle / B3 (Westen) und Uberértliche Verkehrsanbindung (B3 und B317)
bereits vorhanden

Nahversorgung: nachstgelegene Nahversorgung entlang der Hauptstrale (ca. 1,0 km)

Nutzungskonflikte: ggf. Larmkonflikte durch Verkehrslarm der A 5 und der B 3 im Westen, durch die Bahnlinie und den
Terminalbetrieb des Gateway Basel Nord. Zudem ggf. Larmkonflikte (Emissionen des Plangebiets) durch Wohnlagen im
Siden

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da Flache bereits als Parkplatz genutzt wird
Sinnvolle Nachverdichtung

Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)

e bevorzugt geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen

e Beachtung Schallimmissionsschutz (Wohnen)
o \Vertiefte arten- und naturschutzrechtliche Priifung erforderlich (Offenlandbiotope)
¢ Prufung auf Konfliktlagen durch Emissionen der Bahnanlagen sowie der geplanten Nutzung

Abwagungsvorgang

Die Stadt bendtigt eine Flache fur eine neue Polizeidienststelle und hat bei der Standortsuche diese Flache favorisiert.
Das Bebauungsplanverfahren ,Landesgartenschau® (4. Anderung) wurde bereits eingeleitet. Infolge der Stellungnah-
men aus der Frihzeitigen Beteiligung wurde die Flache zur Offenlage als Entwicklungsfldche aufgenommen.
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W 7 An der alten StraBe Gemarkung Weil
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Flachendaten Darstellung Ubergeordnete Planungen / rechtliche Vorgaben

GroRe: 0,49 ha FNP 2022: o kein Konflikt zu geschiitzten Biotopen, Natura 2000-
Lage: in Friedlingen, westlich des Zoll- | gewerbliche Gebieten, Wald-, Natur- oder Landschaftsschutzgebie-
amts Basel — Weil am Rhein Bauflache ten

Topografie: nahezu eben
Nutzung: Einzelhandel mit Parkplatz

Flurbilanz 2022: FNP 2040:

unbewertet geplante
Sonderbauflache
,Einzelhandel*

Stadtebauliche Einschéatzung

Standortgunst: durch bisherige Nutzung als Parkplatz bereits baulich Gberpragt, keine Wohngebiete angrenzend
(Larmschutz), bestehende verkehrliche Anbindung

ErschlieBung: Erschlieflung Uber Alte Stral3e / Im Kranzliacker und Gberoértliche Verkehrsanbindung (B532)
bereits vorhanden

Nahversorgung: nicht erforderlich

Nutzungskonflikte: -

Ortsbild: geringer Eingriff ins Ortsbild, da Flache bereits durch einen Einzelhandelsbetrieb mit Parkplatz genutzt wird
Sinnvolle Nachverdichtung durch Erhéhung der Verkaufsflache

Bewertungsergebnis
Stadtplanerische Sicht Landschaftsplanerische Sicht (mit Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation nachteiliger Auswirkungen)
e bevorzugt geeignet e geeignet

Auf nachgelagerten Planungsebenen zu priifen
e Beachtung Schallimmissionsschutz durch erhéhten Anlieferungsverkehr (benachbarte Wohnbebauung)

Abwagungsvorgang

Um einen grofflachigen Einzelhandel zu ermdglichen, wird der Bebauungsplan derzeit geandert und eine Sonderbau-
flache mit Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt. Die Flache wurde infolge des Bebauungsplanverfahrens ,An der
alten Strafle, 1. Anderung* erst zur Offenlage aufgenommen.
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